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Praia Grande, 15-margo-2016

CIRCULAR GERAL!!!

A COBRANCA DAS DESPESAS CONDOMINIAIS A LUZ DO NOVO CODIGO
DE PROCESSO CIVIL.

Prezado(a) Conddémino(a),

A CPI na funcédo de orientando-los sobre os aspectos “legais”, vimos informa-lhes sobre uma
questdo “muito importante”. “A_Cobranca das despesas Condominiais a luz do Novo Cédigo de
Processo Civil”.

A noticia € que, com a entrada _em vigor do novo CPC, em 18/03/2016, as cotas
condominiais passardo a ter natureza de “titulo executivo extrajudicial’, o que torna a sua cobranca pela
via judicial muito mais rapida! Tendo a despesa condominial, forca executiva extrajudicial, a sua
cobranga pela via judicial é feita em menos tempo do que se ela néo tivesse este status, posto que nao é
necessario o ajuizamento de uma agao ordinéria, onde ha a fase de conhecimento, podendo, o credor (0
prédio), ingressar diretamente com a ac&o de execucdo para perseguir seu crédito.

Na execucéo de titulo executivo extrajudicial, o devedor é citado ja para efetuar, dentro do
prazo de trés dias, o pagamento da divida, sob pena de constricdo do bem imével, o que significa que o
devedor perde a faculdade de alienar ou dispor de seu bem imoével ou mével, regra esta que foi mantida
pelo Novo CPC.

A entrada em vigor do novo CPC, afastara a necessidade de o Condominio passar pelo
moroso e desgastante processo de conhecimento para que receba seu crédito, bastando propor acéo de
execucao de titulo executivo extrajudicial.

Resumindo, com a chegada da nova Lei processual, o procedimento de cobranga de
condominio passara a ser da seguinte forma:

1° - O devedor sera citado para pagar a divida em 3 (trés) dias, podendo ser indicados ja bens a penhora
pelo credor em caso do ndo-pagamento;

2° - Nao havendo o pagamento no prazo estipulado, recaira a penhora no bem indicado e se dara inicio
constricao e alienagao, se necessarios;

Aos demais atos de “O Novo CPC” traz ainda € que, se o Oficial de Justica néo localizar o
devedor, podera arrestar 0s bens para garantir a_execucdo e, posteriormente, realizada a citacdo e
transcorrido o prazo para pagamento, arresto se converte automaticamente em penhora.

O Novo CPC dara mais agilidade a citagdo do devedor, pois diz em seu artigo 252 que,
quando, por 2 (duas) vezes, o oficial de justica houver procurado o devedor em seu domicilio ou
residéncia sem o encontrar, deverd, havendo suspeita de ocultagao, intimar qualquer pessoa da familia
ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, voltara a fim de efetuar a citagéo, na hora
que designar. E traz ainda, que nos Condominios Edilicios ou nos loteamentos com controle de acesso,
sera valida a intimagdo a que se refere o caput feita a funcionario da portaria responsavel pelo
recebimento de correspondéncia.
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Finalmente, por se tratar as contribuicbes condominiais de titulo executivo extrajudicial,
com a distribuicdo da acdo de execucao, 0 nome do devedor € inscrito “automaticamente” no cadastro de
inadimplentes/6érgaos de protecao ao credito/SPC (art.782, paragrafo 3°, NCPC).

A mudanga que a classe de Administradoras tanto almejava e lutou chegou! - Enfim,
conseguiremos oferecer respostas mais &geis aos sindicos e teremos mais armas no combate &
inadimpléncia.

Concluindo, em relagdo a este tema, a CPl se coloca a disposicdo de todos os
conddminos, em especial os inadimplentes, a fim de dirimir quaisquer duvidas.

Atenciosamente,

Kleber Augusto da Silva
Diretor administrativo
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